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Baugebiet

ZE"CHENE QKLRUNG N —a = 47 Gestaltung der baulichen Anlagen
TEXTL“ CI—JE FES | S :TZ UN G - Alle Getdude sind an den AuBenwdnden mit Ziegelmauerwerk (Klinker) zu verblenden oder zu ver-

lt. Planzeichenverordnung 1990 (2lanzV0 90) . . putzen.
g (Lt. BauNVO in der Fassung vom 23 Januar 1390 (BGBL | S. 132), zulefzt geandert durch Gesetz - Firr Giebelwande sind auBerdem auch andere natiirliche Baumaterialien wie Holz oder Schiefer zulassig.

vom 22. Aprit 1393 (BGBI | S. 466)) - Sockelflechen bis zu einer Hihe von 100 m kénnen auch mit Natursteinen verblendet werden.
- Naturstenimitationen und sonstiges Verblendmauerwerk einschlieBlich alasierter Spaltplatten, Kunst-
stoff oder Metallverkleidungen sind fir die AuBenwande nicht zugelassen.

L. FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen NCfzung S sk 52 i el e

vergrdnung - BauNv(d-)

1 Art der baulichen Nutzung 43 Einfriadungen

FHOUUNLY
dihhidilihyde

- In den ais WA festgesetzten Baugebieten sind die nicht dberbaubaren Grundsticksfldchen zwischen

B : . ‘ 11 Allgemeines Wahngebiet (84 Abs.3 BauNV0) oifentlicher Verkehrsflache und Baugrenze als Vorgarten anzulegen.
Wy Allgemeines Wohngebief (54 BavO) . , o - An den (srundstiicksgrenzen sind Einfriedungen in massiver Bauart bis 0,30 m Hohe zuldssig.
%, - Von den gem. 84 Abs3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungsarten sind far - Zdune aus Draht oder Holzzdune sind vor der Gebdudefront bis zu einer Gesamthshe von max. 180 m
\ . das Baugebiet “Am Mihlenberg” Tankstellen nicht zugelassen. zuldssig.
2. MaB der baulichen NUTZUHQ‘§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § BauNvo) - Ebenfalls sind Vergnugungsbetriebe, sowie Spielhallen nicht zugelassen. Geschlossene Einfriedungen als Sichtschutz parallel der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind in einer
Lange von bis zu 3,00 m vor der Gebdudefront und in einer Lange von bis zu 5,00 m hinfer der
. - Gebduderickwand in einer Hhe von bis zu 2,50 m zuldssig.
Geschopflachenzahl 12 Stellplatze und Garagen (812 BauNV0) ’
0.4 Grundflachenzanl - Garagen, Carports und Stellplatze sind bis zu einer Zahl von 3 Einheiten je Baugrundstiick nur
in den Uberbaubaren bzw. dafir gekennzeichneten Flachen zulassig. 4 4 Nicht Uberbaute Flache der bebauten Grundstiicke
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmap - Der Stellplatznachweis ist nach den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf zu fihren, wobei fir

Auf jedem Grundstick sind mindestens ein Obstbaum oder ein Laubbaum, auf Grundstiicken mit Haus-
gruppen pro 200 gm nicht dberbaubarer Grundsticksflache ein Obst- oder Laubbaum entsprechend
nachfolgender Liste zu pflanzen, pflegen und dauerhaft zu erhalten:

- Obstb3ume (Kultursorten) - Laubbdume

H, 3x v, OB, 12 - 14 H 3 - 4xv,eSt,16-18

Hausgruppen 05 Stellpldize bzw. eine Garage je Wohnung nachzuweisen sind.

- Vor den Garagen ist im Bereich der Zufahrten ein Mindestabstand von 50 m zur Verkehrs-
flache einzuhalten. Fur Zufahrten, Stellpldtze und Zuwegungen diirfen je Grundstick max. Flachen
von 6,0 m Breite versiegelt werden.

3. BaUWEiSE, BaU“ﬂie, Baug[‘er]ze (§9 Abs 1 Nr 2 BauGB,§22 und 23 BauNv0)

0 offene Bauweise ' ]
B - ] Sauerkirschen Sorbus aucuparia
_ ) . 13 Hohenlage und Traufhdhen der baulichen Anlagen (818 BauNVO0) Apfel Carnus mas
nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig Birnen Malus in Sorten
- Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses (OKE) darf an den Hauseingangen die Hohe von 0,30 m Zierkirschen, Zierapfel)
nur Hausgruppen zuldssig iber der Verkehrsfldche (Oberkante StraBenkrone der ndchstgelegenen ErschlieBungsanlage) nichf . Acer campestre
Uberschreifen. Crataegus 1. “Paul Scarleft”

- Die max. Traufhthe (ber der Verkehrsflache (Oberkante Strapenkrone der ndchsfgelegenen Er-
schlieBungsanlage), an den Hauseingdngen wird festgesetzt mit:

- max. 4,00 m bei eingeschassiger Bauweise

- max. 6,00 m bei zweigeschossiger Bauweise

- Heckenaripflanzungen in den rickwartigen Grundsticksbereichen bestehen aus:
- Craftsequs monogyna 2x v., 0B, 100 - 125
- Carpinus betulus 2x v, 0B, 100 - 125
- Fagus sylvatica 2x v, 0B, 100 - 125 mit 25 Stiick Pflanzen pro Lfdm.

A nur Safteldach zuldssig

Baugrenze

L Ver‘keh[‘SﬂaCI‘;EH (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

SATZU.. : DER GEMEINDE Zissow UBERC" | ~ 2B/ !. 3S. NR. 3Fi L3

) 2. Anpflanzung van Baumen, Strauchern und Hecken GEBIET ' MU. “IR6
StraPenbegrenzungslinie

auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Aufgrund des 8 10 des Baugesefzbuchs in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBL I S 2253), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und
wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL I S 466) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom 05.10.1995 und mit Genehmigung der hiheren

- Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind als Strauchpflanzungen in Form einer freiwachsenden Hecke als geschlossene Randeingriinung

]
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i AN S oh N : zu bepflanzen. _ .
j AN , : \ , : . , nmal flanzte leichte Heister oder Strauche ) s n st ) : 1 T i i i
e, \\pumps;non . | o , . } Verkehrsberuhigler Bereich Egi n?gcdh; ch kveer:P Uand Feldgehglze n‘SZU pflanzesn.rauc r oder groBere Gehdlze von standortgerechten }I/Erwaljl;[.agstlljehql‘dg f?lghen[(‘je aSaSTZ[ljJﬂg I:I)Jlbil“zedegl BHEDEHLEH'—IQSAF)]HI—;] dNI;j. %flTJr [tja(ST G[EEI)ET

LN, Die Pflanzdichte betragt min. 1 Stiick je 15 qm, die Hohe sollte nach 3-4 Jahren min2,0 m befragen. e lasqan Derd . DESTENENG eus Ger anzeichnung el AJ-und aem fext tierd B,
N ’ wirtschaffsweg - Im Bereich nordlich des Plangebietes ist die Allee der B 111 mit 25 Stiick Acer platanides H,
° N . ) . 16 - 18, 3x v, m. DB. zu erganzen. §1
’ o ' Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Im Zuge der ErschlisBungsarbeiten sind im Bereich der ErschlieBungsstraBen 35 Stiick Carpinus Raumlicher Geltungsbereich

b. “Fastigiata” H, 16 - 18, 3x v.. m. DB. zu pflanzen.
- Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

(1) Das Baugebiet zwischen Sportplatz und Bauernhof stddstlich der B111 “Am Mihlenberg”
umfapt das Gebiet, das innerhalb der beigefligten Ubersichtskarte eingezeichnefen Abgrenz-
linie liegf.

(2) Die beigefigte Karte ist Bestandtel dieser Satzung

(3) Zu diesem Bebauungsplan gehdren eine Begriindung und weitere textliche Festsefzungen.

Bereich chre Ein- und Ausfahrt

D Grunflachen s as 2w 5w as 459 s 14 15 wd Avs. 6 BauGd
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g . _ - - : | oifentliche Grinflache 3. LarmschutzmaPnahmen |
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o *I — o W oy -.;'ELA;_-"!?—’»&WWfI AN - o o e @ Seloiat (Schalltechnisches Gutachten (IS/01/94/BP/18) Bauliche Nutzung

BN — , = LT T T - 7 e (1) Fur des Baugebief “Am Muhlenberg” wird eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet
ST e gy PTI ; P A ST T S .. ' .. . : : Zur Minderung der maBgeblichen Schalleinwirkung aus der B 111 ist parallel der B 111 ein 4,00 m hoher festgelegt
T 2y St - A 0 st B - B 0 / ot € - C 10 St D - 0 120 j i | 6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirt- Erdwall auf der dafir ausgewesenen Flache zu errichten. Der Verlauf der Abschirmkante wird bei einer (2) Das Map der baulichen Nufzung ergibt sich aus den Festsetzungen im Lageplan

s i B _ ' [ ‘ , - , , ' , Gesamthohe von 4,00 m mif 15,00 m zur Fahrbahnmitte festgelegt. Bei der Bebauung, der mit Planzeichen '

vl O O ® . i Legende. epzi [ schai t, den Huchwasserschutz und gie Regemﬂg B.11 XXX  gekennzeichne!  Flache, sind aus Griinden des Schallschutzes besondere Vorkehrungen §3
TN w/RIE Nyle ~4% e RF . e Ke/R/E ' F - Fubs P erforderlichBei Wohngebauc. ., die auf dieser Fldche errichtet werden, sind auf der West- und Nordseite

o/ r — ot et - — o . . gﬁ%@:“‘ P des WasSerabfluSSes s as 2w 7w as 459 abs 13 1 wd sos 6 sac8) im 1. und 2. 0G passive SchellschutzmaBnahmen erforderlich. Die AuBenbauteile missen fir den Larmpegel- , ' Inkraffirefen

/ o » e g . L w o l P - Parksirefen / Pekbucht bereich 2 nach Tabelle 8 der OIN 4109 geeignet sein. Oie Safzung tritt am Tage nach ihrer Bekannfmachung und der Bekanntmachung der Ge-

/ t - — ! b S—— : o P e | Wasserflichen nehmigung der hoheren Verwaltungsbendrde-in Kraff.

Y
RN O

} —_—t /_#__.__

Blrgermeister

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mapnahmen und
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

/sSsow,

4. Ortliche Bauvorschriften gemap § 86 LBau0 M-V

Pf[ege UNG Zur Enfwick[uﬂg von Nafur und (Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 \.\f—--'“

- B T - - = I —— = I_aﬂdschaﬂ (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) T \ ' 5
Aufgestelll aufgrund des Aufstellungs- Die fur Raumordnung und Landes- Oie frihzeitige Birgerbeteiligung Oie von der Planung Derdhrien Die Gemeindevertretung hat am 07.04.1994 | | De EPanUrf_e des B(eTba_uun)gsplans. DETSIEHEI}d_aLg Der kafastermaBige Bestand am ______ P - Flche zum Anpfianzen von 4.1 Dachformen und -neigungen, Zulassigkeit von Orempel und Dachaufbauten /\:’f;\ - e /
beschlusses der Gemeindevertretung planung zustandige Stelle ist nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist Trager dffentlicher Belange sind den Entwurf des Bebauungsplans mit ggaielggﬁegggﬁgﬁdung“ o nd dem Tex f,oem'l Bos wird als richtig dargestellt bescheinigt. o el Baumen und Stralchern (59 abs 18e 25 Buchstabe sl ind Abs 6BGB) | | T . " 72
vom 04.02.1993 gemdB § 2463 Absatz 1 Safz 1 am 25111993 durchgefilhrt worden. mif Schreiben vom 10.11.1993 zur Begrindung beschlossen und zur Aus- 1994 bis zum 20.05.199 wahrend folgender Zeiten Hinsichtlich der lagerichfigen Darstedung - - Ly 1 Bl i Beot i d ] - Alle zur dffentlichen Verkehrsflache orientierten Haupt- und Nebengebéude (Garagen) sind grund- Lo { LUSSOwW N
Die ortsubliche Bekannfmachung des Nr. 1 BauGB iV. m. 8 4 Absalz 3 Abgabe einer Stellungnahme auf- legqung bestimmt. nach § 3 Absatz 2 BauGB dffentlich ausgelegen der Grenzpunkfe gilt der Vorbehalt, daB ] Ull'ladChSefllj"EirLll.”Cherl‘nndldlrl‘]l%egorl{gfiggr‘lj Eg&fgﬁ%g@‘ﬁ e die trhaliung von Saumen satzlich mit geneigten Dachern zu versehen. 1%
Aufstellungsbeschlusses ist durch BauZVO beteiligt worden. gefordert warden. glgd eijf:(enﬂlchg z\gieg%n% r:st [rrlwl:“etr]]%de:‘ﬂVXEISl, darBI ) eine Prifung nur grob erfolgte, da die } (59 Abs. 1Ne. 25 Buchstabe b) und Abs . & BauGR) - Abweichende Dachformen kdnnen ausnahimsweise zugelassen werden: ”

_ nken un ungen wa er Auslegungs- gy - . )
Aushang an den Bekanntmachungs 7 d frist van jedermanngsclgriftlich oder zur Niedergschlqifr rechtsverbindliche Flurkarte im 2u erhaltende Biume - bei Dacfibegriinungen
tafeln vom 13.10. bis zum 15.11.1993 Ziissow. den 7iissow. den ussow, den - vargebracht werden konnen, in der Zeit vom 1104, MaBstab 1 : 5000 vorliegt. RegreBan- | - bei Niedrigenergiehsusern.
erfolgt. T . T 1994 bis zum 20.05.1994 durch Aushang ortsiblich spriche konnen nicht abgeleitet werden. ' _ _ - Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer mind. 0,50 m starken Erdiiberdeckung zu versehen und zu
{ussow. den - bekannfgemacht worden. _ 8 Songhge Planzeichen mind. 1/3 mit Strauchpflanzen (mind. Hohe 1.0 M) zu begriinen.
Zussow, den _______ Zissow, den Greifswald, den _______
................. | | ADgrenzung eines Mapes der Nufzung innerhialb eines Baugebiefes 411 Dachneigungen mit eingeschossiger Bauweise
gez. Hadrath gez. Hadrath gez. Hadrath A gez. Hadrath gez. Hadrath -._ gez. Hadrath _ gez. Olges P k . . - Die Dachneigung kann zwischen 35 und 45 Grad gewahlt werden. Drempel sind bis zu einer Héhe
. S " siehe Planzeichnung g8 siehe Planzeichnung . e . siehe Planzeichnung . sighe Planzeichnung . Sel . siehe Planzeichnung . Siegel siehe Planzeichnung . @ siehe Planzeichnung bmmmmm = Umgrenzung von Flschen fur Garagen (69 Abs. 1r & i 22 Bah) von 0,50 m zuldssig, gemessen 0K - Decke bis OK - Dachhaut an der GebdudeauBenkante.
S Akted Akte 1 o kel o Akte d Akte 1 St Akte 1 e Akte 1 Ga Garagen - Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtbreite 3/5 der Gebaudebreite nicht tberschreiten
~ Birgermeisterin Biirgermeisterin Biirgermeisterin ~ Birgermeisterin Birgermeisterin ~ Biirgermeisterin Amtsleiter des Kafasteramtes o
> g l;{mlgrenz/uLng vonhFrlachlen fiir gea. ) -
LA A nlagen/Larmschufzanlage 1. S. d. . . . . . | - {
@ @ l @ @ @ @ @ Bun esimmissionsschutzggsetzes (§5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) 412 Dachnmgungen bel ZWEIQESCI‘IOSSIQEI" Bauweise LT XN J{ =
E’g“u%rceh”ezU\/”Ogrk"gg‘mﬁ%ggﬂegeggiﬂ daegge”rgeggevlfpgur?gegﬁ“(fg% ) - Die Dachneigung kann zwischen 25 und 35 Grad gewahlt werden. Orempel sind bis zu einer Hohe van \U;BE --\\{"c';'ﬁKARIF“ |:?5|;°°° “““ 1\

Die Gemeindevertretung hat die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen der

Oer Bebauungsplan, besfehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text

L

Die Gemeindevertretung hat auf Hinweis |
der Genehmigungsbehorde ergdnzende

Der SatzungsbeschluB vom 26.05.1995
wurde von der Gemeindevertretung teil-

Die Genehmigung dieser Bebauungsplan-
safzung, bestehend aus der Plan-

Die Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und

Die Erteilung der Genehmigung des Bebau-
ungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Oienststunden

erfordertich sind ¢§5 Abs. 3 und Abs. 4, §9 Abs. 5 Nr.  und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplans ¢§9 Abs 7 BauGB)

050 m zuldssig, gemessen 0< - Dachhaut an der GebdudeauBenkante.

- Dachaufbauten diirfen in ihrer Gesamtbreite 3/5 der Gebdudebreite nicht iberschreiten.

- In den Hausgruppen sind ausnahmsweise Giebelaufbauten mit einer Mindestbreite von 2,00 m, einer
Oachneigung von 45 Grad und einer Orempelhdhe von 1,00 m zuldssig, wobei die Firsthohe des Haupt-
gebdudes nicht dberschritten werden dar.
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Birger, sowie die Stellungnahmen der (Teil B), wurde am 26.05.1994 von der Abwdgungen am 05.10.1995 erneut weise aufgehoben. Der Bebauungsplan zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), dem Text (Teil B), wird hiermit aus- yon jedermann eingesehen werden kann, Sichtfelder
Tr'zig‘e_frr GBfenﬂEicheE _Bel_a|r1ge_ramt 2{?.05.1994 Gemeindevertretung als Safzung be- vorgenommen und das Ergebnis den ent- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) wurde mit Verfligung der hdheren Ver- gefertigt. und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten T BESTANDSOA'STELLUNG DE ) SRR ST L - .%
geprift. Das Ergebnis ist mitgetei schlossen. Die Begriindung zum Bebauungs- sprechenden Trdgern dffentlicher Belange und dem Text (Teil B), wurde am walfungsbehdrde vom. ... Az ______ ist, ist am 18.06.96 im "ZUssower Arts- _ a 413 Dachneiqungen in Hausaruppen k) AL U 9D b
worden. plan wurde mit BeschluB der Gemeindever- mitgeteilt. 05.10.1995 von der Gemeindevertretung —mit Ne ’dﬁd‘HfﬁWE’rSE’ﬁ‘ blatt" Offentlldll‘rli ggiagr;i%?jat;h;ccgﬁen- A gung grupp
Zissow, den _______ frefung vom 26.05.199% gebilligt. gf‘“eF!' dals SarZUﬂBg tI]JESCthSiSEI'I. Dled | epfert. ‘ , o | ist auf die Geltendmachung der Verlelzing — Flurgrenze - Innerhalb von Hausgruppen sind die Dacher der Doppelhduser und Hausgruppen hinsichilich Dachfarm, WCHMNGE 3'"T
y N egrundung zum bebauungsplan wurde mi | Ussow, den _.-___.. von Verfahrens- und Farmschriften und ) ~nei _pi Materi inheitli ! ",
Zissow, den _______. Zissow, den _ - .. BeschluR der Gemeindevertretung vam Zissow, den . .. von Mangeln de§r Abwagug o auf die Flursttcksgrenze neigung und -eindeckung (Maferial, Farbe) anzupassen und einheflich auszufunren ., J .,
. illi Rechtsfolgen ( §215 Abs. 2 BauGB) und
__________________ 05.10.1995 gebilligt. weiter auf Falligkeit und Erl'%schezn von | vorhandene Gebdude 414 Dach i G An . f AM MUHLENBERG
T Entschadigungsansprichen ( 8 44,2463 Abs. _ 1 neiqungen fur Garagen, Anbauten und Carpor
% T : R ZUS—S'D’W’ den Tt , _ 1Salz 1 r._99 Bau() rirjewiesen warden. ac gunge dge aure parts
" see . gez. Hadrath' . " se ¢ gez. Hidrath 4 Siegel o Siegel Siegel e Salzung ist am . .. n Krafl gefreten. - I . HINWEISE - Fur Garagen, Anbauten, Carports und Nebengebaude sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25 AACHEN M OKTOBER 1995 MaBstab 1:1000
"o f8lefie. Plafzelennung ceoct o siehg Pranzefthnung | L et o e e Zussow, den _.. - his 45 Grad vorgeschrieben. Ausnahmen sind zugelassen, wenn die Dachform dem Dach des Haupige-
Akte 1.~ . \.A“kte 1 o ‘ L . ‘ L Flurstlicksgrenze (Vorschlag) biudes angepaBt wird y . i
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