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Satzung der Gemeinde Karlsburg Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

fUr die Baufldche 2 nordlich des Nepziner Weges

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:1000

fUr die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
sTelchweg"
auf der Grundlage der amtlichen Flurkarte des
Kataster- und Vermessungsamtes
des Landkreises Vorpommern-Grelifswald von 03-2012
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TEXT (TEIL B)

fir dle 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 ,Telchweg"

L. Planrechtliche Festsetzungen

1. Ant der baulichen Nutzung
(§ 2(1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemd&B § 3 (1), 3 (2) und 3 (4) BauNVvO,

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Errichtung von

1. Laden und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des t&glichen Bedarfs fOr die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fUr soziale Zwecke, sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fOr
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden nicht zugelassen.

2, MaB der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGB 1. V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvO)

()
GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfl&che die Grundfidchen von
1. Garagen und Stellpl&tzen mit inren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,
mitzurechnen.,
Die zuldssige Grundfidche darf durch die Grundfléchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 von
Hundert Uberschritten werden.
(2)
Eine Uberschreitung der zuld@ssigen Firsthdhe von 9,00 m Uber Oberkante Fahrbahn um 0,20 m st nur zuldssig,
wenn auf den Dachfléichen Technik fUr emeuerbare Energien installiert wird,

3. MaBnahmen und Fiéchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft
{§ 9 (1) 20 BauGB)

()

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fUr die Bewdsserung der Vegetationsfldchen zu
nutzen bzw. zu versickern.

(2)

Die Stellplatze sowie ihre Zufahrten sind in einer Iuft- und wasserdurchldssigen Bauweise (Rasengittersteine,
Pflasterrasen) auszufUhren.

4, Maf3nahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9(1) 25 a BauGB)

(1)

Die entsprechend der festgesetzten Grundfidchenzahl (GRZ) nicht Uberbaubaren bzw. nicht fOr
Nebenanlagen gemdB §19 Abs. 4 BAUNVO nutzbaren Fi&chen fUr Nebenanlagen sind als Vegetationsflchen
anzulegen und gartnerisch zu gestalten.

(2)

Auf GrundstUcken gréBer als 350 m? ist mindestens ein Laubbaum mit der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig und mit gleicher Pflanzqudalit&t zu ersetzen.

5. Leitungsrechte
(§ (1) 21 BauGB)

Auf den mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zur FOhrung der Regenwasserleitung zu belastenden
Fidchen dUrfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden,
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-1 - Il.  Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
- 259 geman § 9 (4) BauGB
1. AuBiere Gestaitung der baulichen Anlagen
= = - (§ 86 (1) 1. LBauO M-V)
1.1 Fassade
FUr die Fassadenoberfldchen der Wohngebd&ude sind nur zul&ssig:
- Lehm
o N - Putz
ch h"C hﬂIC h - Fachwerk mit verputzten Gefachen
- Sichtmauerwerk
PLANZEICH N U NG (TE“. A) - Verbretterungen fUr untergeordnete Fi&ichen
- Natursteine im Sockelbereich und
M . 1 . .I 000 - Claskonstruktionen
fir den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 1 In der Fassung der 2. Anderung 1.2 Dachnelgung
mit nachrichtiicher Darstellung des Geltungsberelches der 3. Anderung FOr Carports sind auch Flachd@cher und fir Garagen und Nebengebdude sowie untergeordnete
Dachflachen sind Dachneigungen ab 15° zuldssig.
% 1.3 Dacheindeckung
3 H (1)
> \ $ FOr die Dacheindeckung sind nur zul&ssig:
a5 | . _ § WR - Schindeln
l‘ % \‘1 T— o~ 7 : - Dachsteine, Dachpfannen in rot, rotbraun, dunkelbraun, anthrazit, grin und blau
e e I ‘ - Zink - Stehpfalz
4d_ A T o 7 - 8 P
= — . 4 - Glaskonstruktionen
£ GFZ(08 1, 3, 5 - Technik fOr erneuverbare Energien
GRZ 04 orz(0% 2) ) ) )
! nal hywl p2 FOr untergeordnete Dachfl&dchen, Garagen, Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdaB § 14
(o) GRZ 04 + BauNVO sind auch andere handelsUbliche Materialien zuldssig.
A
H_63 I 0 & 1.4 Werbeanlagen
FH 12,0 4 3'3 / ‘g 2,51
SUIZW FH 83 /5 Werbeanlagen duUrfen nur in der Erdgeschosszone, und nur an den den o6ffentlichen Verkehrsfldchen
SD j2w (’Da- / zugewandten Seiten der Wohngebdude flach auf der AuBenwand angebracht werden. Sie dirfen keine
160 L ALK Fassadenverzierungen, Gesimse oder Fenster und TUren Uberdecken.
) ' \ 2. Einfrledungen
62 : ; 86 (1) 5. LBauO M-V)
Eicwae [ 21 o/' ’. E.n E.n E-ll @n_yi O (§ ( )
3 s FOr die Einfiedungen zu den offentlichen Verkehrsfldchen sind nur blickdurchl@ssige Holzz&une,
4o 3 + + Metallziergitterz&iune, bepflanzte Feldsteinmauern bis maximal 1,20 m Hohe sowie lebende Hecken bis
» —3e .\ = = L maximal 1,80 m Héhe zuldssig.
= /\ \ : ke —_ nu /
' \6( A\ _122 \ A 1 !:‘.,;Lu 3 na, 3. Abfallsammeilbehéiter
A\ \\\ *‘ \ \ 5 G G ET/\}» (§ 86 (1) 5. LBauO M-V)
) A \ L 37 1ak 166 e
\ \ A N A 2 / Die Steliflachen fOr Abfallsammelbehdlter sind innerhallb der privaten GrundstUcksgrenzen anzuordnen und
) \\5 n\\/// "/ A e durch Einhausungen, RankgerUste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie von den &ffentlichen
- s 2 Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.
“\ ]
\\ Y )
0o
BAT « D\ Y e A NUTZUNGSSCHABLONE
N \},,, \ P \ \ - \\ fir die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 ,Teichweg”
= AN\ ’\/‘;‘o N\ | gommones swgoes T
' i\ \\ 3V e \ % * Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
Bk, MNP CHN J3 \
;"' \2 - - ’\"\\, [&n Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen | Traufhéhe (TH) Uber OK Fahrbahn (OK FB) als Héchstmaf
\ A 2 \/\" o 2 in Wohngebd&uden Firsthohe (FH) Uber OK Fahrbahn (OK FB) als Hochstmaf
N LN
Y \ \ ] . 13, 3
\/\ i . Y & oo Grundflachenzahl (GRI) /
ST el '\ = e &5 als HéchstmaB
Beada s
A ' e % - 0/"/ >
o " ¥ 7%+ £ e 5 e% Bauweise Dachform / Dachneigung
& = e ) \
WR WR o O s
] 2 8 I
14 u.6 Geltungsbereich der 3. Anderung WR TH Uber OKFB 3,90m
GFZ(OA des Bebauungsplanes Nr. 1, Teichweg" GFZ(Q‘* 2WO FH Ober OKFB 9,00 m
GRZ 04
GRZ 04 ‘
1o 1[0 GRZ 04 /
TH - 33
;H'* gg P, o3 0 SD ab 20°
SO J2w S0 Jaw

~1eichweg"

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gem&B Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 3 vorsatzlich oder
fahrl&ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gem&B § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

HINWEISE
1. Definition der Trauf- und Firsthéhen

(1)

Definition der Traufhéhe

Als maximale Traufhdhe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante der Verkehrsfldche (OK FB) und der
Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

(2)

Definition der Firsthéhe

Als maximale Firsthbhe (FH) wird der Abstand zwischen der Oberkante der Verkehrsfldche [(OK FB) und der
obersten Dachbegrenzungskante definiert.

2. Belange der Bodendenkmalpflege
(§ 9 (6) BauGB)

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu beachten:
(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpfiege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen,
Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, Minzen u. 4.) oder aufféllige Bodenverfarbungen, insbesondere
Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemd&B § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 [GVOBI. M-V
Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedindert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S, 383, 392),
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.  Anzeigepflicht besteht geméB § 11 Abs. 1
DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemd&B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unver8ndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstétten und
Bodenfunde geschUtzte Bodendenkmale.

unteren

nachrichtlich

TEXT (TEIL B)

fir den Bebauungsplan Nr. 1 ,Teichweg" I. d. F. der 2. Anderung

1, Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1. gestrichen

2. An den StraBeneinmindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Bewuchs Uber 70 cm -
gemessen von der Fahrbahnoberkante ~ freizuhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

I Gestalterische Festsetzungen/ériliche Bauvorschriften:

3. In allen Baufeldern ist fOr die Hauptdachfliche der Gebdude eine Dachneigung von 38° bis
weniger/gleich 49° festgesetzt,

4, Die Steild&cher sind mit Dachziegein/Dachpfannen in roter Farbe zu decken.

5. Die AuBenwdnde der Vollgeschosse sind vorzugsweise aus Materialien in den Farben Rot und/oder
Weiss herzustellen.

6. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe ist bis zu 50 cm Uber dem jeweils zugeordneten Gehweg zuldssig.

7. Z&une sind nurin 1 m Hdhe zuldssig. Drahtz&une sind mit Hecken zu versehen.
Metallz&une sind unzuldssig.

8. Vorgartenfiichen dUrfen nicht gewerblich (Lager, Ausstellungen, Automaten, Anlagen der
AuBenwerbung u.dgl.) genutzt werden.

. Grinordnerische Festsetzungen:

9. Die mit Pflanzgebot auf privaten Fldchen und innerhalb von Verkehrsfldchen dargesteliten B&ume

sind in heimischen standortgerechten Arten- wie Eichen, nordische Vogelbeere, Linden- mit
Stammumfang gréBer 18 cm zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Nadelodume sind
unzuléssig. (§ 2 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf &ffentlichen Fidchen sind giftige Pflanzen unzuldssig.

10. Auf privaten Grinfladchen mit Pflanzgebot sind Nebenanlagen, Garagen und Stellpl&tze unzuléssig.

1. Die im Norden an den Plangeltungsbereich anschlieBende Feldhecke ist zu erhaiten,
Jegliche Beeintréchtigungen, auch wé&hrend der Bauphase, sind zu verhindem.

12. Alle PKW-Stellpl&itze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder Rasenfugenpflaster.

13. Entlang der GrundstUcksgrenzen der Einzelhausbebauung sind natUrliche freiwachsende Hecken zu
pflanzen. Auf GrundstUcken gréBer als 350 m? ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

14, FOr die StraBenb&ume sind Baumscheiben in einer GroBe von mindestens 2,5 x 2,5 m herzustellen und
offen zu halten.

15. Die Realisierung der Leistungen bei der Renaturierung des Grabens Z 61 ¢ in einer Lange von 900 m
hat bis zur Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten zu erfoigen.

16. Der Geltungsbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone lil;
fOr die BaumaBnahmen gelten die damit verbundenen Verbote und Beschrénkungen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Karlsburg vom 07.05.2012 Die
ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Verdffentlichung im Internet auf der
Homepage des Amtes ZUssow, zu erreichen Uber www.ami-zuessow.de Uber den Link ,Bekanntmachungen®,
am 14.05.2012 erfolgt.

Karlsburg (Mecklenburg/Vorpommern), den AS AL

"."-C”" /i’-“‘el"w
Der BUrgermeister

2.
Die fOr Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stelle ist beteilid

Karlsburg (Mecklenburg/Vorpommern), den A 2.0%.42_

Der BUrgermeister

ShEelt nach § 3 Abs. | Satz |

e

BauGB abgesehen.
N3.09.42

Karlsburg (Mecklenburg/Vorpommern), den
\ /

Der BUrgermeister

4.
Die von der Planung berbhrten Behérden, sonstigen Tréger offentlicherBgiange und Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom 15.05.2012 zur Abgabe einer StellungnahmeAadfge qe erden.

~

Kartsburg (Mecklenburg/Vorpommern), den N3.9 1.42

Der BUrgermeister

Karlsburg (Mecklenburg/Vorpommem), den /13 ©%. 12

Der[é%L’—

Urgermeister

6.
Die EntwUrfe der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.41  mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und der
Begrindung haben in der Zeit vom 21.05.2012 bis zum 22.06.2012 wd&hrend folgender Zeiten :

dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12,00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB odffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriffich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 unberiUcksichtigt bleiben kénnen und

- ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,

durch Veréffentlichung im Intemet auf der Homepage des AmiesiZbisti zu_erreichen Uber www.amt-
zuessow.de Uber den Link ,,Bekanntmachungen”, am 14,05.2012-<6rtsUbli hkbekanntgemacht worden.

é_r.-.‘.

Karlsburg (Mecklenburg/Vorpommern), den /3. 04, 42

7
reite <«—

Der BUrgermeister

7.
Der katasterm&Bige Bestand am ,7 .......... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 7. Z644... vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht
abgeleitet werden. /2POMA

a7

Anklam {Mecklenburg /Vorpommern), den 4’5. ¢2. 7L

_.,/’.’f'///:’/ ~ -
/7////49 <

Landkreis Vorpommern — Greifswald
Kataster- und Vermessungsamt

.

8. B e

Die Gemeindevertretung Karisburg hat die Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Tréger offentlicher
Belange und Nachbargemeinden am 09.07.2012 geprUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

N3.9%.42

Karlsburg (Mecklenburg/Vorpommern), den

"’ _C;;.(: /_\(;:?{-— g S

Der BUrgermeister

von der Gemeindevertretung Karlsburg beschlossen.
Die Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.44 wurde mit Beschluss de
Karlsburg vom 09.07.2012 gebilligt.

Karlsburg (Mecklenburg/Vorpommenm), den /1 3 ©¥. 412

) 7
T\CA‘.— "V(f‘:- A

Der BUrgermeister

10.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird hiermit ausgefertigt.

Karlsburg (Mecklenburg/Vorpommern), den /13 O%. 12

P |
Der BUrgermeister

11.
Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Internet auf der Homepage des Amtes ZUssow, zu erreichen Uber
www.amt-zuessow.de Uber den Link ,,Bekanntmachungen®, am Ak.7.2012 - ortstblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mdéngeln der Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB8) und
weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen
des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V S, 777) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des .16, RF...........2012 in Kraft getreten.
Karisburg (Mecklenburg/Vorpommem), den L%, O, 4D
S .'.Lﬁ-fz__‘___ -
Der BUrgermeister

ZEICHENERKLARUNG

gem. Planzv90
fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Teichweg"

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nuizung §9(N1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet §3 i.v.m. BauNvO
2Wo §9(1)¢6 BauGB
MaB der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
GRZ Grundfl&chenzahl als HoéchstmaB §19 BAuNVO
i Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf §20 BauNVvO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o] offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
B L Baugrenzen § 23 (3) BauNVvO
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB
—0—0— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet
Sonstige Planzeichen
'———L——— Mit Leitungsrechten zugunsten der §9(1)21 BauGB
_______ Gemeinde zu belastende Fidchen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des §9(7) BauGR

Bebauungsplanes
Il. Darstellungen ohne Normcharakter

161 FlurstUcksnummer

vorh, FlurstUcksgrenzen

" o—o0

SD Satteldach 41090, VermaBung in Meter
SH Sockelhdhe TH Traufhdhe

FH Firsthdhe

Nachrichtliche Darstellungen

auBerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

12% FlurstOcksnummer o— 5 vorh. FlurstUcksgrenzen
KATY %
\ \ vorhandene Gebdude

A\ ‘L\L

STANDORTANGABEN

Gemeinde Karlsburg

Gemarkung Karlsburg

Flur 2

FlurstGcke 161/27,161/28, 161/47 bis 161/49, 163/6 bis 163/9, 164/9 und 164/10
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