Gemeinde Karlsbarg
2. Anderung zur Satzung iiber den Bebauungsplan

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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1. Anderung zur Satzung
vom 12.05.94 Ober den

160

Bebauungsplan Nr. 1  Teichweg
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-Nr. 1, Teichweg®

2. Anderung zur Satzung der Gemeinde Rarlsburg tiber den

Bebauungsplan Nr. 1 , Teichweg™

Ermachtigungsgrundlagen:

Aufgrund des § 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBI. IS.2141,19981S. 137)1.V.m. § 10 BauGB, sowie nach § 86 der LBauO M-V in der
Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBL M-V S. 468, ber. S. 612), geindert durch
Gesetz vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V 3. 647, 675) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Karlsturg
den Bebauungsplan Nr. 1, Teichweg bes ehiend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) erlassen.
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2. Andeérung zur Satzung
vom 12.C5.94 (iber den
Bebauungsplan Nr. 1 ,,Teichweg*

folgende 2. Anderung zur Satzung iiber

TEIL B: TEXT Fortsetzung

15.

16.

FUR DAS WOHNGEBIET

NORDLICH NEPZINER WEG
WESTLICH DER GARTENSTRASSE

1. Anderung zur Satzung der Gemeinde Karlsburg iber den
Bebauungsplan Nr. 1, Teichweg™

Ermachtigungsgrundlagen:

Aufgrund des § 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBL 1S.2141,199818S. 137)i.V.m. § 10 BauGB, sowie nach § 86 der LBauO\M-V in der
Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612_).‘ geﬁnd_en durch
Gesetz vom 21. Juli 1998 {GVOBI. M-V 8. 647, 675) wird nach Beschlussfassung curch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Karlshurg vom 06.09.1999 folgende 1. Andemn;g zur Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 1, Teichweg bestehend aus der Planzeichnung (Teitl A)und dem Text
(Teil B) erlassen.

Geandert durch erganzenden Satzungsbeschiud +
der Gemeindevertretung vom 22. 11, 1983

Die Realisierung der Leisiungen bei der Renaturierung des Grabens Z 61a in einer

Linge von 900 m hat bis tur Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten zu erfolgen. -

Geiindert durch erginzend:n Satzungsbeschiu
der Gemeindevertretung vem 06. 09. 1993

MaBstab 1:500
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Zweckbestimmung: ,
|
y I
(- | Trafo I
" Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

PLANZ “ICHENERKLARUNG

(gemasB Planzelchenverordnung 1990 vom 18.Dez. 1890},

Planzeichten Erfauterisng Rechitsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §5 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1830) '

WR reines Wohngebiet

Gelindert durch ergdnzenden Satrung
der Gemeindevertretung vom 06. 03. 1§3

2W Beschrankung der Zahl der Wohnu
(§9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) .

GeschoBflachenzahl GFZ, z2.B. 04

04 Grundflichenzahl GRZ, z.B. 04

[ /TII zant der votigeschosse als Hchstmas hier Thzw, T

Hohe baulicher Anlagen als Hochstma$ in m dber
angrenzender StraBe

TH  Traufhdhe "
FH ﬁrsthéhe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

()  Offene Bauweise
& nur Einzelhauser zulassig
& nur Hausgruppen zulassig
gi% nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
SO Stelidach
vomm e~ Baulinie

o—-—a Baugrenze

_VERKEHRSFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11.und Abs. § BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfiachen besbnderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

s
IJ:: ]

| Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

E...- bzw. Ausfahrten und AnschjyB anderer Flachen an |

die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
A  Einfahrt

4 _ _ _\ Einfahrtbereich

a o~ = s Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

ALACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Flachen far Versorgungsanlagen, fur die M;:é!lentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

der 2. Anderung

HAUPTYERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLFITIHMGEN
(§ S Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGh)

—e——o— oberirdisch
—o——o— unterirdisch %*¢—¢3  unterirdisch (kanftig entfallend)

I. FESTSETZUNGEN
GRONFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

----
......

offentliche Grunflachen

0
P private Grunflachen

Vv Verkehrsgriinfiachen

Zweckbestimmung:
) | Splelplatz

WASSERA.ACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWINT-

Umgrenzung der Flachen
% Wasserflachen
T Trinkwasserschuizzone 1l

SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES (8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB).
mit wasserrechtlichen Fest-
setzungen, Schuizgebiet fur
' Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die
m Regelung des Wasserabflusses
Regenruckhaltebecken

PLANUNGFM, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAH .. JitD
ALACHEN FUOR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PRLFGE UND
ZUR ENT WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8§ 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

T I T T Umgrenzungen von Flachen fur MéBnahmen zui i Schutz,
» H zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
T.X.T.J (589 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

DO U O] Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen

l 3 6 o S | Bepfianzuncn sovie Cindungen fiir Bepflanzungen und
—4 fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen

Bepflanzungen sowle von Gewassern

e« - (89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

e

SONSTIGE PLANZEICHEN

o =i :_ldgt Geh-, Fa!ur- und Leitungsrechten zu belastende
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

7 : :
| 1 vorgeschlagene Baukorperstellungeii
L] g ge ng

A Sichifiache -»

| = Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
3 3 umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs.&5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

. Grenze des raumliichen Geltungsbereiches des Bobauungs-
planes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

lll. KENNZEICHNUNGEN
3225 vorhandene Hohe nach HN

Nummer der 'Bauﬂéche

o————o vorhandene Flurstiicksgrenze

ox——xo kinftig entfallende Flurstirkegrenze

>— —o in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze

—~163-~ -, Flurstiicksbezeichnung

-20 o BemaBung ,zB. 50m

7 // vorhandene hochbauliche Anlage

{::} entfallende hochbauliche Anlage

JA Parzellennummer, z.B.: 4

-———  Firstrichtung

=—====_ Hohenlinlen mit Hohenangabe in m

TIEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

.. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

-berelch nicht zuldsslg ;
| geagdert durch erginzenden Satzungsbeschi
er Gemeindevertretung vom 0€. 09. 1693

2. An den StraBenelnmindungen sind Sichidrelecks von Nebenanlag
Gber 70 cm - gemessen von dsr Fahrbahnoberkants - frelzuhalten.
(3 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) )

Il GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

3. In allen Bauleldern Ist fur die Hauptdachflache der Gebaude elne Dachnelgung von
38 * bis weniger/gleich 48 * fesigesstzt.

4. Dle Stelldacher sind mit Dachziegeln/Dachpfannen in roter Farbe zu decken.

5. Die AuBenwande der Voligeschosse sind vorzugswelse sus Materialle
In den Farben Rot und/oder Wel8 herzustaﬂen__ : .

8. Die ErdgsschoBfuBbodenhdhe Ist bis zu 50 cm Gber dem [ewslls zugeordnsten
Gehweg nulizsig,

7. Zauns sind nur in 1 m r}am zulassig. DrahtziAune sind mit Hecken zu versshen.
Metallzaune 3ind unzulassig.

2
8. Vorgartenfiachen diirfen nicht gewerblich {(Lager, Ausstsliungsn, Automaten, Anlagen
der AuBenwerbung u.dgl.) genutt werdan. :

IIl. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN.:

v Dis mit Piisnzgebot auf privaten Flachen und Innerhalb von Verkehrsfiachen daga-
stellten Baume sind in heimischen standortgerechten Arten - wia Eichen, nordische
Vogelbeers, Linden - mit Stammumfang grobor 18 cm zu bepflanzen und dausmi zu

. unterhalien. Nadelbaume sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 s BauGB) .
Auf &fferitlichen Flachen sind giftige Pflanzen unzulasslg. i

10. Auf privaten Griinflichen mit Pflanzgebot sind Nebananlagen, Garagen und Sisll-

platrs unrulassig.

11. Die im Norden an den Plangeltungabersich anachlleBende Feldhecke lst zu erhallen.
Jegliche Besintrichtigungen auch wahrend der Bauphese sind zu varhindem.

12. Alle PKW-Stelipiatze erhalten eine wassergebund: — : Deckschicht oder Rasenfujen-
pfiaster. '

13. Entlang der Grundstiicksgrenzen der Einzelhausbebauung sind natirflichs jrel-
wachsends Hecken zu pflanzen. Auf Grundstiicken groBer als 350 m® ist mindesiens

ein Laubbaum zu pflarizen. :

14. Fir die StraBenbaume sind Baumschelben in einer Grétie von
mincestons 2,5 x 2,5 m herzustellen und offen zu halten.

Nepziner Weg

STRASSENQUERSCHNITTE
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KfZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuBganger; P = Parkflache; G= Griinfliche;
$ = Sicherheltsabstand; {X) = StraBenleuchte; 6B = offentlicher Bereich; Pg = P_zivatgrundst‘:mk

Rechtsgrundiste

5B 14,75 m 1 Ifg .

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung zur 2. Anderung der
Satzung vom .« .. .. s

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteltungsbeschlusses ist im amtlichen

Bekanntmachungsblatt des Amtes Ziissow ,,Ziissower Amtsblatt am............... veroffentlicht
worden.
Karlsburg, den. ... - -
Biirgermeister
Die Gemeindevertretung hat am .. eomsrden Entwurf zur 2. Anderung zur Satzung iiber ¢

Bebauungsplan beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Karlsbury, den -

Biirgermeister

Die von der Anderung betroffenen Biirger und Trager offentlicher Belange sind mit Schie" v
vom ... aes o

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Karlsburg, den ..

Biirgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung zrr Satzung {iber den Bebauungsplan ,, Teichweg” hat in de. 7eit
VOm ... .. Lbiszum o L wihrend folgender Zeiten: ' '
Montag, Mittwoch, Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Ubr bis 16.00 Uhr,
Dienstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Ziissow ,, Ziissower Amtsblatt am ....,........ . ver6ffentlicht
worden,

Karlsburg, den

Biirgermeister

Der katastermafige Bestand am ......._..... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlic
der lagerichtigen Darstellungen gilt der Vorbehalt, dafB eine Prizfung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab...................... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Ort, Datum Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellung-
nahmen der Triger 6ffentlicher Belange am . .a..0r. . .. gepriift.

. Das Ergebunis ist mitgeteilt worden.

Karlsburg, den ...

Biirgermeister

Die 2. Anderung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1, Teichweg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dern Text (Teil B), wurde am...3.... -‘von der Gemeindevertretung
beschlossen. Die 2. Anderung zur Begriindung des Bebauungsplans Nr. 1, Teichweg™ wurde mii
Beschluss der Gemeindeveriretung vom _.......... gebilligt.

Karlsburg, den - . ~

Biirgermeister

Die Genehmigung der 2. Anderung zur Satzung des Bebauungsplans Nr. 1 “Teichweg” wura =~

von der hoheren Verwaltungsbehorde am.................. AZ e
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Karlsburg, den ...

Biirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschiuf der Gemeindevertretung vom
................... erfiillt, die Hinweise sind beachtet.

Karlsburg, den ...

Biirgermeister

Die 2. Anderung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1, Teichweg* wird hiermit
ausgefertigt.

Karisburg, den .:.. .

Biirgermeister

Bte-EﬁeﬂmgdefGeﬁekmugﬂﬁg der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Teichweg" sowie '

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Ziissow , Ziissower Amtsblatt“ am .....: .. verdffentlicht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der KV M-V hingewiesen worden. Die 2. Anderung
zur Satzung des Bebaunngsplans istam ... ... ... in Kraft getreten.

Karlsburg, den..: .+~

Biirgermeister
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iiber den Bebauungsplan Nr. 1 ,,Teichweg*

Karlsburg, den

Karlchpvs

Landkreis Ostvorpommern

2. Anderung zur Satzung

........

Birgermeister
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