408879.01

)

408975.89

)\

[€)]
©
X\
D
(o]
o
N
w

Ly

5

\

. 5984530.26

Gemarkung Wrangelsburg

409007.01

3909 S
84593.32 9 \

409031.42 ‘

Gemarkung Brussow
Flur 3

PLANTEIL 1
SO EBS
GRZ 0,6 OK 3,50

409020.78

5984490.70 (
N

)
/

/

™,
Co)
(
]

5984306.99

/

PLANTEIL 2

SO

EBS

409110.18

GRZ 0,6 OK 3,50

A\

)\

\
‘)

Plangrundlage

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und
Vermessungsamtes fir den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom
Februar 2022

(Lagebezug: ETRS89 verkirzte Zone; Hohenbezug DHHN2016).

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im
MaRstab 1:2.000 dargestellt und belauft sich auf eine Gesamtflache von
etwa 11,7 ha. Er umfasst in zwei Planteilen Teilflachen der Flurstiicke 9,
8/2 und 7/4 der Flur 3, Gemarkung Briissow.

MafRstab: 1 : 2.000
0 50 200
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Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DschG
M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3908)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Hauptsatzung der Gemeinde Karlsburg in der aktuellen Fassung

Planzeichenerklarung

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni

2021 (BGBI. 1 S. 1802)
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO
Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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5. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflachen
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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7. Sonstige Planzeichen

Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2
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Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter
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geplante bauliche Anlage hier: Solarmodul

lll. Nachrichtliche Ubernahme

r @ |

gesetzlich geschutzes Biotop § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 20 NatSchAG - MV

Vorhabenbeschreibung

Das Vorhaben umfasst die Errichtung und den Betrieb von groRflachigen Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind
insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen,
Anlagen fur die Energiespeicherung und -verarbeitung, Umspannstationen, Wechselrichterstationen,
Kameramasten, Monitoring-Container und Zaunanlagen.

Bei der geplanten Photovoltaikanlage handelt es sich um linienférmig aneinandergereihte Module, die auf Gestellen
gegen Slden platziert werden. Der Abstand zwischen den Modulreihen ist in Abhangigkeit des Gelandes, zur
Vermeidung gegenseitiger Beschattung und einer Ausrichtung fiir eine optimierte Sonneneinstrahlung variabel
zwischen 2 und 5 m fir die Module auf dem Gelande. Die Distanz der Module von der Gelandeoberkante (GOK)
variiert ebenfalls aufgrund ihrer Schragstellung, der Exposition nach Siden und der Gelandeform. Der Abstand wird
ca. 3 m an der Rickseite betragen.

Die Module werden zu Funktionseinheiten zusammengefasst. Zur Aufstanderung und optimierten Exposition der
Module/Funktionseinheiten werden standardisierte, variabel fixierbare Gestelle eingesetzt.

Die einzelnen Tische werden auf Leichtmetallpfosten montiert. Diese werden in den unbefestigten Untergrund
gerammt. Durch die sogenannten Rammfundamente ist eine nachhaltige Versiegelung des Bodens nicht notwendig.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebiindelt an die Stringwechselrichter
angeschlossen werden.

Nach Fertigstellung des Solarparks erfolgt aus versicherungstechnischen Griinden die Einzaunung mit einem
handelsiiblichen Maschendraht oder Stabgittermatten mit Ubersteigschutz in Héhen zwischen 2 bis 3 m.

Der hier geplante Solarpark soll als Zwischennutzung auf einen Zeitraum von maximal 32 Jahren Betriebsdauer
begrenzt werden.

Bei der Festsetzungssystematik wurde im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB berlcksichtigt, dass nach der
32-jahrigen Nutzungsdauer als sonstiges Sondergebiet eine Folgenutzung fiir die Landwirtschaft festgesetzt wird
und der Riickbau der Solaranlage erfolgt.

KompensationsmaRnahme

Anlage einer Feldhecke

Innerhalb des Geltungsbereichs (mit B gekennzeichnete Flachen (3.789 m?) ist die Pflanzung einer Feldhecke
vorgesehen. Ziel ist, die Eingrinung des Vorhabenstandortes durch die Anpflanzung von standortheimischer
Geholzarten aus mdglichst gebietseigenen Herkunften.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® sind nicht
versiegelte Flachen als naturnahe Wiese zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter Berlcksichtigung
avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Wiesenbritern nicht vor Mitte Juli eines
Jahres zuldssig. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Artenschutz

Brutvogel

Um den Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 zu vermeiden, sollte der Beginn der geplanten
BaumaBnahmen auferhalb der Brutperiode d.h. im Zeitraum 15. September bis 1. Marz erfolgen. Ist dies nicht
moglich und soll ein Baubeginn wahrend der Brutperiode erfolgen, muss eine vorherige Begehung erfolgen. Eine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung von Brutvoégeln in der Bauphase lasst sich bei ordnungsgemafer
Errichtung der geplanten baulichen Anlagen unter der Einhaltung der beschriebenen Vermeidungsmalnahmen nicht
ableiten.

Reptilien

Lebensraume von Reptilien werden fir das Vorhaben nicht in Anspruch genommen. Das kurzzeitige Einwandern in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Nahrungssuche, kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Winterquartiere befinden sich allerdings nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Wenn die Bauzeit auRerhalb des
Aktivitatszeitraumes der Reptilien stattfinden, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Sollte die
Bauzeit innerhalb dieser Zeitrdume stattfinden, ist entlang der Bahntrasse ein Folienschutzzaun aufzustellen, der
das Einwandern der Tiere in das Baufeld verhindert.

Kleinsauger

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage muss aus versicherungstechnischen Grinden eingezdunt werden. Die
Einfriedung der Anlage soll so gestaltet werden, dass fur Klein- und Mittelsduger keine Barrierewirkung besteht.

Dies wird durch einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes bzw. durch Offnungen von mindestens 10 x 20 cm
Grole in Bodenndhe und im Héchstabstand von 15 m gewahrleistet. Beeintrachtigungen fur Kleinsauger (wie Fuchs,
Hase, Igel und Dachs) werden dadurch vermieden.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
"Solarpark Brussow" der Gemeinde Karlsburg

Vorhabennummer: 30828
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