Offentliche Bekanntmachung der Stadt Giitzkow

Beschluss der Stadtvertretung Gutzkow liber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 "Wohngebiet Seeblick II"”

FUr die in beigefUgtem Ubersichtsplan gekennzeichnete Fléiche beschlieBt die
Stadtvertretung GuUtzkow die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
~Wohngebiet Seeblick II*:

1.
Geltungsbereich

Gemarkung GUtzkow

Flur 5

FlurstOck 205/12 teilweise
FlGche: ca. 1 ha

Es handelt sich um die Fl&chen der 2. Reihe der Dauerkleingérten ostlich der
Gebrider - Kressmann - Stral3e.
Begrenzung des Plangebietes:

im Norden durch Wohnbebauung

im Osten durch Dauerkleingdrten

im SUden durch Flachen fUr die Landwirtschaft

im Westen durch das Bebauungsplangebiet Nr. 12 ,,Wohngebiet

Seeblick"
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt GUtzkow "Wohngebiet Seeblick II”
Ostlich der Gebrlder - Kressmann - Strae

2,
Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Die Stadt GUtzkow verfugt Uber einen wirksamen Fldchennutzungsplan.

In der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Gutzkow wurden im
Jahr 2017 die bisher als Kleingartenanlage ausgewiesenen Grundsticke in 1.
und 2. Reihe unmittelbar 6stlich an die Wohnbebauung der Gebrider -
Kressmann - StraBe anschlieBend, in Wohnbaufldchen gemdaB § 1 Abs 1 Nr. 1
BauNVO umgewidmet.

Zeitlich parallel zur Aufstellung der 6. Anderung des Fléichennutzungsplanes
wurde zundchst fir die Grundsticke in 1. Reihe unmittelbar 6stlich an die
Wohnbebauung der Gebrider - Kressmann - StraBe anschlieBend, der
Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick” aufgestellt. (rechtskraftig seit
14.06.2017)

Auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 12 wurden die Plangebietsfléchen als
Reines Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO fir 9 Einfamilienhausgrundsticke
entwickelt. Das Gebiet wurde zwischenzeitlich erschlossen und ist bis auf ein
GrundstUck bebaut. Das verbliebene Grundstick ist verduBert.

Aufgrund der groBen Nachfrage wird derzeit eine Ergénzungsfliche sUdlich
angrenzend an das Bebauungsplangebiet Nr. 12 als Wohngebiet entwickelt.
(1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12)



Auf der in der Vergangenheit als Veranstaltungsplatz genutzten Fldche ist die
Bildung von 3 GrundstUcken zur Bebauung mit Einfamilienh&usern vorgesehen.
FUr die drei Grundsticke liegt bereits eine weit UOber das Dargebot
hinausgehende Anzahl an Antréigen von Ansiedlungswilligen vor.

Der Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt GUtzkow fUr das ,,Wohngebiet westlich der
GroBen WallstraBe" ist seit 09.09.2020 rechtskraftig. Derzeit wird mit der
ErschlieBung begonnen. Die 4 ausgewiesenen Baugrundsticke sind bereits
verduBert.

Weitere rechiskraftige Bebauungsplangebiete mit  Wohnbauangeboten
stehen derzeit nicht zur Verflgung. Daher ist absehbar, dass zeithnah im
Stadtgebiet nur noch durch LUckenschlieBungen auf kleinteiligen
Verdichtungsfldchen in geringem Umfang individuelle Wohnbauangebote
unterbreitet werden k&nnen.

Entsprechend § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit es fUr die st&dtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Bebauungspl@ne sind gemdaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FlGdchennutzungsplan
zu entwickeln. Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt GUtzkow ist das
Bebauungsplangebiet Nr. 17 als Wohnbaufl&iche ausgewiesen. Damit ist die
planerische Grundlage gegeben, dass die bisher als Kleingdrten (Nr. 66 bis 71
und 78 bis 85) ausgewiesenen Teilfldchen des FlurstGckes 205/12 als Reines
Wohngebiet gemdaB § 3 BauNVO entwickelt werden kbnnen und damit zeitnah
fOr den stadtischen Bedarf Wohnbaugrundsticke bereitgestellt werden.

Der Vorhabentrdger des Bebauungsplangebietes Nr. 12 hat bei der Stadt
GUtzkow einen Kaufantrag fir die zur Uberplanung vorgesehene Teilfldche des
FlurstOckes 205/12 und den Antrag zur BeflUrwortung der Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 17 gestellt.

Er hat sich bereiterkl@rt, auf eigene Kosten die planerische und
erschlieBungsseitige Baureifmachung der Grundsticke zu Ubernehmen,
entsprechend den stédtischen Vorgaben eine groBzigige
Grundstucksentwicklung zu berUcksichtigen und bezahlbares Bauland
bereitzustellen.

Die Stadt GUtzkow befUrwortet den Anfrag des Vorhabentragers.

Unter BerOcksichtigung der 6rtlichen Nachfrage ist die Bildung von maximal 9
Grundsticken mit jeweils rd. 800 m? GrundstUcksfldche zur Bebauung mit
Einfamilienh&usern geplant.

Die Stadt GuUtzkow wird im weiteren Verfahren zur Gewdhrleistung der
Einflgung des Plangebietes in das ndhere Umfeld und zur Sicherung der
beabsichtigten stadtebaulichen Qualitét planungsrechtliche Festsetzungen
und bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften festlegen, die sich an den



Festsetzungen des westlich angrenzenden Bebauungsplangebietes Nr. 12
orientieren.

Die verkehrsseitige ErschlieBung des Plangebietes wird von SUden Uber die im
Rahmen der bereits in Aufstellung befindlichen 1. Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 12 geplante ErschlieBungsstraBe mit Anbindung an den
F&hrdamm gesichert.

Die innergebietliche PlanstraBe wird in der Trasse des derzeitigen
ErschlieBungsweges als StichstraBe mit Wendeanlage an der dstlichen Grenze
des Plangebietes angelegt.

Die vorhandene Gehweganbindung innerhalb der Kleingartenanlage an die
Gebrider - Kressmann - StraBe bleibt erhalten und wird als Geh- und Radweg
ausgewiesen.

Es liegen gute Voraussetzungen vor, um in den wesentlichen Bereichen der
Versorgung der Bevdlkerung gerecht zu werden. Verkaufs- und
Dienstleistungseinrichtungen, Schule, Kindergarten, medizinische
Einrichtungen, Sportplatz, Freibad usw. befinden sich im n&heren Umfeld und
sind fuBldufig zu erreichen.

3.
Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung ist

durchzufUhren.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungspl@nen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berUcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter werden im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten  Umweltprifung untersucht und

bewertet.
Der Standort ist aus naturschutzrechtlicher Sicht zur Entwicklung eines

Wohngebietes geeignet, da dieser bereits durch jahrzehntelange
Vornutzungen geprdgt ist.

Das Kataster des Landes weist keine gemdaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Biotope aus. Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehalts- und
Vorranggebieten Naturschutz und Trinkwassersicherung. Es berUhrt keine
Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes.

Durch die geplanten Bebauungen und die damit einhergehenden
Versiegelungen ist ein Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine
entsprechende Kompensation erforderlich macht.



Im Rahmen der Bebauungsplanaufsteliung wird eine Bestandsaufnahme
dokumentiert, eine Bilanzierung des Eingriffs vorgenommen und MaBnahmen
zur addquaten Kompensation fUr den Verlust an Natur und Landschaft
festgesetzt.

In der Planung ist der gesetzliche Gehdlzschutz gemé&B § 18 NatSchAG M-V zu
beachten. Danach sind die vorkommenden B&dume mit einem Stammumfang
ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m, geschitzt.

Zur Einschétzung moéglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wird ein
Artenschutzrechilicher Fachbeitrag erstelit. Er beinhaltet die Prifung, ob durch
das Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
berbhrt werden. Grundlage dafir sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme
der im Planbereich vorhandenen geschutzten Arten (alle wildlebenden
Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie).

4,
Alle im Zusammenhang mit der Planung und ErschlieBung des Gebietes

entstehenden Kosten sind durch den Vorhabentrdger zu tragen.
Dies wird in einem St&dtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Gitzkow und
dem Vorhabentréger festgeschrieben.

5.
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im

Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Vorentwurfsunterlagen fUr die Dauer
eines Monats erfolgen.

6.
Der Beschluss ist gemdaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsUblich bekanntzumachen.

Der Beschluss wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.
GUtzkow, den 20.04.2022
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Verfahrensvermerk:

Bekannt gemacht entsprechend der Hauptsatzung der Stadt GUtzkow im
wZO0ssower Amtsblatt” am 11.05.2022.
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