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Satzung der Gemeinde Bandelin iUber den Bebauungsplan

Nr.2 "Muhlenbergstral’e”

Teil A: Planzeichnung

folgender Zeiten

dienstags 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
donnerstags 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr 13.00 Uhr bis 16:00 Uhr
freitags 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich aus.

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 90 und BauNVO

|. Bestand
Z_ g vorhandene Gebaude
- W3 Hihenangabe in Mefer bezogen auf HN
& Flurstacksnummar
5
Flursticksgrenze
———————— geplante Teilung
m‘ Boschung
2 re) 2 Hecke

eI Mauer freistehend .

Zaun
Lr-r-r -7 Stutzmauer

Q Q Q Baumreihe
Weg / Strabe

QA Laub-/ Nadelbaum
B & Masten
& 3 Lampen
m Regeneinlauf
© 0 Schacht rund / eckig
S o0 o Wasserhydrant, Schieber, Ventilanbohrschieber
ﬁ Kabelkasten
Il Festsetzungen § 91, 1a. 2. 23, 3, & u.?) BauGB
1. Art der baulichen Nutzung § 9(1Nr. 1 BauGB
Z Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVD
2. Mafl der baulichen Nutzung § 9(DNr. 1 BauGB
iV.am. § 16 und 17 BauNVOD
04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
i Zahl der Voligeschosse als Hochstmall

TH max. 475 Traufhdhe, ist der Abstand zwischen der patiorlichen oder der sonst
verbindlich festgeiegten Gelandesberflache und der Schnittkante

zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und der Aullenfiache der Dachhaut
eines Gebaudes

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

[} offene Bauweise
& nur Einzel- und Doppelh3user zulassig
2 WE 2 Wahneinheiten als Hochstmal

VEERENEENER = Baugrenze
EDNEEAEESRE.  Baulinie

4. Verkehrsflachen § 9(1Nr. 11 BauGB

:] StraBenverkehrsfiache

5. Sonstige Planzeichen

IS  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  § 9(7) Bau(B
des Bebauungsplanes

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

des Grtlichen Versorgungsiragers TW zu belastende Flachen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
des drflichen Versorgungstrigers AW zu belastende Fiachen

-—

Umgrenzung der Flachen far besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-immisionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

g

W, m Lampegelbereich

6. Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

ON 15° - 48° Dachneigung § 86 LBau0 MV

- Hauptfirstrichtung § 9(1) Abs2 BauGB

M. Nachrichtliche Ubernabme

,Y—— O ——

unterirdische Leitung

Praambel

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL.1  S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI.
I S. 25685, 2617) sowie nach § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 729), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung Bandelin vom 24. Februar 2009 folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 2
Mihlenbergstrale” nach § 13 a BauGB in 17506 Bandelin, bestehend aus d
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. T

Bandelin, /‘(‘(JQAO d 40610/

Die Bargermeisterin

TEXT (TEIL B)
(textliche Festsetzungen)

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1 Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 BauGB

11 Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO in Verbindung mit § 4 BauNVO)
Aligemeines Wohngebiet — WA —
Im Baugebiet sind Wohngebaude, Gebaude fur nicht stdrende Handwerksbetriebe und
freie Berufe sowie kleine Laden, die der Versorgung des Gebietes mit Dingen des
taglichen Bedarfs dienen, zuldssig.

1.2 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen, Garagen oder Uberdachte
Steliplatze (§ 12 Abs. 6) auf nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und der strallenseitigen Baulinie nicht zulassig. Nicht Gber-
dachte Stellplatze hingegen sind zuldssig.

2 Bauweise
§ 22 (2) BauNVvVO

3 Hohenlage baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

31 Oberkante Erdgeschossfufiboden
Die Oberkanten der Erdgeschossfullbdden — OKF — (Rohbau) werden mit maximal

0,50 m Uber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehtrigen Stralenverkehrsfia-
che/Gehweg festgesetzt.

4 Larmschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In dem mit Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Bereich ist gemat DIN 4109 —
Schallschutz im Hochbau — zur Erreichung der geforderten Luftschallddmmung von
Aullenbauteilen in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen ein resultierendes Schall-
dammmal von 30 dB fur die Aulienbauteile zu realisieren.

In dem mit Larmpegelbereich lll gekennzeichneten Bereich ist gemall DIN 4109 —
Schallschutz im Hochbau — zur Erreichung der geforderten Luftschalldédmmung von
Aullenbauteilen in Aufenthaltsraumen von Wohnungen ein resultierendes Schall-
dammmaR von 35 dB fur die Auenbauteile zu realisieren.

Ein ausreichender Schallschutz ist durch Fenster der Schallschutzklasse 2 zu gewahr-
leisten. Bei Fensteranteilen von wesentlich mehr als 40 % sind Fenster der nachsthdhe-
ren Schallschutzklasse vorzusehen.

5.1

52

5.3

54

6.1

6.2

6.3

Festsetzungen Ober die aulere Gestaltung baulicher Anlagen

in alien Baufeidern ist far die Dacher der Hauptgebaude eine Dachneigung von 15° bis
48° festgesetzt (§ 86 LBauO M-V).

Bei aneinandergrenzenden Garagen und Carports sind die Hohe, die Dachform sowie
die Baumaterialien einheitlich zu gestalten. Zulassig sind auch Carports in Holzbauwei-
se (§ 86 LBauO M-V).

Die Vorgarten sind landschaftsgartnerisch mit Rasenflachen oder/und niedrigen heimi-
schen Stauden und Buschgruppen zu gestalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Als Einfriedung an den Grundsticksgrenzen, die den offentlichen Verkehrsflachen
zugewandt sind, sind nur Heckenpflanzungen und Zaune bis zu einer Hohe von
maximal 1,00 m Uber Stralenoberkante zulassig.

Werbeanlagen
§ 86 LBauO M-V

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist ausgeschios-
sen.

Werbung ist nur an Gebauden und unterhalb der Oberkante der Erdgeschosszone
sowie an Zaunen zulassig. Die Groe der Schilder darf maximal 0,75 m? betragen.

Selbstieuchtende Werbeanlagen sowie soiche mit ausgeschnittener bzw. aufgesetzter
Schrift mit Hinterleuchtung sind zuldssig. Jedoch Werbeanlagen mit wechselndem Licht
und flimmermnde Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

Ordnungswidrigkeiten
§ 84 LBauO M-V

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig den in den Punkten 5.1 bis 5.4 und den in den Punkten 6.1 bis 6.3 getroffenen
Festsetzungen  zuwider handelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundiage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V
mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

der Begrindung, lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07.2007 bis 21.08.2007 wahrend

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schiussfassung Uber den Satzungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am. 44042007 im ,ZUs-

o h AT

sower Amtsblatt’ ortsiiblich bekannt gemacht worden. N

Bandelin, ..../3:.93.09 o Gudint

Die Bargermeisterin
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5. Der katastermaBige Bestand am A7 62‘” wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerich-
tigen Darstellung der Grenzpunkte und Grenzen gilt der Vorbghal},:dass eine Prifung nur grob er-

folgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3stab 1 : 2.9 vorl_isg’t..lRegrg'ssa\nsprUche
kénnen nicht abgeleitet werden. T3 N
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tlich bestellter
Vermessungsingenieur

6. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 24. Februar 2009 die vorgebrachten Stellungnah-

men der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis_ist mitgeteilt |

worden..

Bandelin, ../13..Q.3.09 &/5.(/64 9/

Die Biurgermeisterin

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text , wurde am
24. Februar 2009 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begrundung zur Sat-

Bandeiin, ./13.93.0.5.. / 5,&{% ;/

Die Blrgermeisterin

8. Die Genehmigung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Mahlenbergstra
Bandelin wurde mit Verfiigung der hodheren Verwaltungsbeh&rde vom 11.06.2009
01.01.09 mit einer MalRgabe, dreizehn Auflagen und Hinweisen erteilt.

Bandelin, 413..Aa..AQ.... A uhyl

Die Burgermeisterin

9. Die Mallgabe, Auflagen und Hinweise wurden durch Beitrittsbeschluss der Gemeindevertretung

vo? /?ZZM"&O erfullt. Die Bestatigung durch den Landkreis Ostvorpommem erfolgte am
.Q. 40 4-.A.O

Bandelin, ... 1%.A2...4Q.. A W

Die Birgermeisterin

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text und der Be-
grindung, wird hiermit ausgefertigt. "

Bandelin, ...A%... A2 4O &/ buch .//

Die Bargermeisterin

11. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der di auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, ist am /)R.D.A,(f A im Lussower Amtsblatt ortstblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriachen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am .42.94. 4/ .. in Kraft getreten.

Bandelin, .A&.QA'M é/;l(c/.gl/

Die Burgermeisterin
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Planverfasser:

Am Gorzberg Haus 7
17489 Greifswald

Vermessungsbiro Matthias-Anders-Béhne
Offentlich bestelite Vermessungsingenieure

Planungsbiro Wilfried Lithen

Herrenhufenstr. 1
17489 Greifswald

Einarbeitung der Magabe, Auflagen und Hinweise:

Ingenierubiiro D.Neuhaus und Partner
August-Bebel-Strafle 29
17389 Ankiam

Satzung der Gemeinde Bandelin
Uber den Bebauungsplan Nr.2

"Muhlenbergstral3e” ,17506 Bandelin
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